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1. Sissejuhatus

1.1. Eritingimuste objekt ja koostamise pohjus

Kaesolevad muinsuskaitse eritingimused on koostatud Saue vallavalitsuse tellimusel Saue vallas asuva
Aidsmie kiila Karja tee, Karjavahe tee, Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistu vahelise maa-
ala ja lahiala detailplaneeringu lahenduse kohta. Detailplaneeringu koostamise eesmark on
Uldkasutatava maa, ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide moodustamine, ehitusdiguse ulatuse ja
hoonestustingimuste valjaselgitamine ja madramine. Planeeringulahendusega soovitakse reformimata
riigimaa muuta pohiosas kogukonna pargiks.

Planeeringuala asub Adsmie kiilas Adsmie mdisa peahoonest |3dnes, mdisa peavirava juurde viivast
alleest pdhja ja Iduna pool. Adsmie mdisa kompleksis on mélestisena kaitse alla Adsmie mdisa
peahoone, 18. saj registri numbriga 2957, Adsmae mdisa park, 18.-20. saj registri numbriga 2956 ja
Adsmie mdisa ait-kuivati, 18.-20. saj registri numbriga 2955. Kolmel mélestisel on tihine kaitsevéénd
(vt Joonis 1), mille sisse kuuluvad nii mdisa juurde viiv allee (ehk tee nr 11403 Mdisa tee Kasesalu tee
ristist mGisa peavaravani) kui ka vaated kolmnurkse alana alleelt m&isakompleksile peavaravast u 200
m kauguselt alates ja u 100 m kummalegi poole alleed. Samuti kuulub valjaspool planeeringuala
kaitsevoondisse mdisapargi pohja- ja idapoolne osa, mis ei ole méalestisena kaitse all.

" Karjavahe tee,

Kaseurva tee,

; H i) §\\\ \ \X\\\\\

vahelise maa-ala ja

lahiala

detailplaneeringu ala

ST
=N TR Maa-amet
Joonis 1. Adsmde kiila Karja tee, Karjavahe tee, Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise
maa-ala ja ldhiala detailplaneeringu ala asukoha skeem: punasega detailplaneeringu ala piir, sinise
kaldviirutusega mdlestised Adsmde mdisa peahoone, Adsmée méisa park ja Adsmée méisa ait-kuivati, helesinise
plistviirutusega midilestiste kaitsevédond, mis asub detailplaneeringu ala keskosas. Allikas: maa-ameti

kaardirakendus.
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Detailplaneeringuga kavandatakse uusi ehitisi ja uut haljastust, mistdttu on vajalik hinnata kavandatu
sobivust malestiste kaitse eesmarkidega.

1.2. Kaitsestaatus

Malestised on kaitse alla voetud kultuuriministri 30.08.1996 a maarusega nr 10 Kultuurimdlestiseks
tunnistamine. Malestiste Uhine kaitsevoond on maaratud kultuuriministri 21. juuni 2006 kaskkirjaga
nr 208 Kultuurimdlestisele kaitsev6ondi mddramine.

Aismie mdisa peahoone kohta on kultuurimailestiste riiklikus registris vilja toodud jirgnev
iseloomustus (lihendatult):

Varaklassitsistlik, 2-korruseline hoone, mida iseloomustab barokne planeering — korge
kelpkatus (asendatud pdrast polengut veidi madalamaga), seinapindade liigendused pilastrite
ning kolme minimaalselt eenduva risaliidiga, ovaalaknaga keskrisaliidiga, mille harja algselt
kroonis krateer ja metallist dekoratiivdetailidega. Fassaadi ehivad liseenid, ehistahvlid,
karniisid ja krohviraamistused. Efektne on unikaalse nikerdprossidest valgmikuga meisterliku
téotlusega barokne peauks. Interjééris telgsiimmeetria, allkorruse vélvitud ruumide asetus ja
anfilaadsus kordub Il korrusel, nelja otsmist ruumi eraldab vahekoridor. Eriti pidulik on
vestibiiiil, kus kahelt kiiljelt téusev aZuurse rinnatisega paraadtrepp koondub kahele joonia
sambale toetatud murdviilulisele antiikvaasi ja draperiiga kaunistatud podestile peaukse
vastas. Il korrusel on aia poole avanevate akendega saal. Selle seinad on kujundatud zopf-stiilile
iseloomulikult kiipspunaste kunstmarmortahvlite ja sbja- ning jahitrofeesid siimboliseeriva
strukkdekooriga. Uste kohal on putostseenidega suprapordid. Tiheda ornamentikaga (vanikud,
draperiid, medaljonid, vapid jm.) lagi hévis tulekahjus.

Adsmie mdisa pargi iseloomustus (lihendatult):

Park on keset lagedat péllumajandusmaastikku. Tolle aja regulaarsele lilesehitusele tiiiipiliselt,
kus hdrrastemajaga siimmeetriliselt kahel pool paiknesid suuremad kérvalhooned, on
lahendatud ka hérrastemaja esine, lageda ovaalse muruviljakuna, et réhutatult vilja tuua
uhket héiirrastemaja. Selleni toob alleega ddristatud sissesoidutee.

19. saj Il poolel on parki ajastule vastavalt iimberkujundatud istutades esivdljaku imbrusse
vabakujunduslikke puu- ja pdédsariihmi, kuid sdilitades lldjoontes lageda rondeeli. Ka
hédrrastemaja tagune oli maastiku looduslikkust dra kasutades kujundatud regulaarstiilis ja
terrassidena. Kahjuks pole selleks tdnaseks sdilinud eriti palju. Pargi tagaosas asunud
vabakujuline tiik on kuivanud.

Pargi taimestik on suhteliselt liigivaene — valdavalt saared, vahtrad, sanglepad, jalakad.
Aismie mdisa ait-kuivati iseloomustus (liihendatult):

Ait-kuivati on (ihekorruseline, hiliem tdisehitatud katusekorrusega poolkelpkatusega
paekivihoone. Algsed avad on hilisemate (imberehituste kdigus muudetud. | korrusel on
sdilinud volvlaed ja algsed seinanissid.
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1.3. Planeeringualal varem koostatud uuringud, eritingimused ja projektid
Muinsuskaitseameti registri andmetel on Adsmie mdisa kaitsevédndis planeeringuala puudutavas
osas tehtud jargmised t66d:
Nr Kuupdev |[Thdp Kirjeldus Inspektor
Harju maakond, Saue vald, Adsmae kiila.
11402 Adsmie tee ja 11403 Adsmaie ) ] ]
. . o Muinsuskaitseameti
L mdisa tee jalg- ja jalgrattatee )
projekti e ) - Harjumaa
28241||16.09.2016 N pohiprojekt. Koostaja Lemminkédinen . .
kooskdlastus . . ) vaneminspektor, Silja
Eesti AS. Tellija: Saue Vallavalitsus. ¢
onsa
Kooskdlastan M. Kinksi ja P. Nork
nousolekul.
Adsmie valguskaabli tddprojekt. . . .
. . i .. ) Muinsuskaitseameti
L Projekteerija: Raba Projekt OU Tallinn .
tooprojekti . . _||Harjumaa
12709|(10.12.2009 . 2009. Asukoht: Adsmae moisakompleksi .
kooskdlastus ) o o vaneminspektor,
kaitsevoondis. Tingimus: alleepuid mitte
. Peeter Nork
kahjustada.
) Muinsuskaitseameti
o Elamu vareme lammutusprojekt. .
projekti o . e . Harjumaa
9924 (|19.08.2008 . Adsmde moisa kaitsevoond. Koostaja: .
kooskdlastus L . ) vaneminspektor,
Arkati OU, arh Aarand Oja. Tallinn 2008.
Peeter Nork
Saue vald Adsmaée kiila Viljavahi, P&llu-
Kaevu, Saksa, Paju lll, Kangru, Lootuse
mi-de ja reformimata riigimaa Muinsuskaitseameti
) _||detailplaneering, Adsmae mdisa (reg nr ||Harjumaa
9601 |(|25.06.2008||detailplaneering ) o ] )
2957) kaitsevoond. Koostaja vaneminspektor,
Linnakujunduse Biiroo AS. Tellija Saue ||Peeter Nork
Vallavalitsus. Kooskdlastatud KKK nr
132.
Adsmae mdisa pargi
restaureerimiskontseptsiooni . . .
) ) . Muinsuskaitseameti
. ) muinsuskaitse eritingimused. TIn, 2005. )
muinsuskaitse o .. L Harjumaa
3922 ||06.01.2006| . . Koost. Kivisilla OU, arh. U. Grisakov. ) .
eritingimused . N vaneminspektor, Silja
Tellija Ly Aunaste. Kooskdlastan ¢
onsa
02.05.2005 komisjoni nr 68 otsuse
alusel.
Lisaks nimetatutele on tehtud tdid veel mdisa peahoonele, mdisa pargile ja mdisa ait-kuivatile, mis
antud eritingimusi ei puuduta.
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2. Ruumiline kujunemine ja analiiiis

2.1. Planeeringuala ajalooline lilevaade
Esimesed andmed! Adsmie nime kohta on Taani hindamisraamatus 1240. aastast kujul Asimekae,
Asimeke ja Asaebaek. 1325. aastast tuntakse kiila nime all Esenbek(e) ja Ezenbeke (1382). 16. sajandil
on nimekuju Esemeggi, Esmécki, Eysemecke, Eysemeki jms, 17. sajandil Asmecke ja 18. sajandil
Essemeggi ja Esmd, 19. sajandil lisaks Adsmaa, kui kdige levinum nimekuju on Essemeggi, Essemaggi
vOi Essemdggi, vene keeles Iccemszau.

13. sajandil vallutasid P&hja-Eesti, sh Rdvala maakonna, kuhu kuulus ka Adsmaie kiila, Taani vied. Parast
jurios tlestdusu kuulus Adsmie kiila Saksa ordule ja seejirel Rootsi riigil. Alates 1569. aastast laks kiila
Rootsi riigi Lilvimaa asjade sekretdri saksa keele alal ja maanduniku Johan Berendsi katte riigile antud
laenu tagatisena. Eraldi riiiitlimdis ei kujunenud Adsmdael tdendoliselt vilja enne kui 17. sajandi
esimesel poolel (tdendoliselt 1620-30ndail) kui omanikuks oli Johani poeg kammern&unik Joachim
Berends. Esmakordselt mainitakse moisa aga 1663. aastal, kui omanikuks oli téendoliselt Joachimi poeg
Fabian Berends vdi tema parijad. Enne peamdisaks véljaarendamist oli Adsmael tdenéoliselt mdnda
aega karjamd&is, mis kuulus Voore mdisa alla, kuhu Johan Berends ehitas algselt oma valduste
mdisasiidame.

1687. aastal vottis reduktsiooni seaduse alusel Rootsi riilk mdisa endale tagasi, kuid jattis selle rendile.
1690. aastast parinevas lepingus on rentnikuks margitud Fabian Berendsi tiitar Ebba Berends (Morner).
Parast pOhjasdda andis Vene tsaaririik reduktsiooni kaigus riigistatud mdisaid endistele omanikele
tagasi. Nii sai ka Ebba Berendsi (Mérner) tiitar Agnetta-Brigitta Walrawe 1726. aastal Adsmie mdisa
enda omandusse. Mdis oli halvas seisus ja seda muddi jargnevatel aastatel korduvalt erinevatele
omanikele. 18. sajandi teisel poolel (1748. aastast) kuulus mdis Ebba Ludwig von Tollile, kes ehitas
moisaslidamesse mitmeid hooneid, sh tdnaseni sdilinud mdisa peahoone (vt Joonis 3 ja Joonis 5).
Samuti asutas von Toll muuhulgas 1786. aastal Adsmée kiilakooli.

18. sajandi I8pul ja 19. sajandil kuulus Adsmie mdis jalle erinevatele omanikele, pikemalt 1830.-59.
aastal Gustav von Glasenappile ning seejarel kuni 1874. aastani tema titrele Karoline Marie
Rossillonile. MGisamaade vGorandamise ajal 1919. aastal kuulus mdis Aleksandra Raudithile (siindinud
Borgeest).

! Ulevaate koostamisel kasutatud muinsuskaitseametis asuvat dokumenti ,Adsmae mdis. Ajalooline diend”, eraT-
0-76_001_0010245 ja Juhan Maiste raamatut Eestimaa mdisad (kirjastus Kunst 2005).
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Joonis 2. Viljavéte Adsméde méisamaade ja Adsmde kiila plaanist 19. sajandi esimesel poolel. Méisasiida on
plaani keskel. Sellest Idcine poole jidvad péllu- ja heinamaad ning ida poole Adsmdée kiila (Adsma dorf). Allikas:
EAA.854.4.841 leht 1.

Joonis 3. Viljavéte Adsmde méisamaade plaanist 19. sajandi keskel. Méisasiidamest ldéne poole ehk
planeeringualale jédvad pollu- ja heinamaad koos nelja majandushoonega. Allikas: EAA.2072.4.13 leht 1.
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Joonis 4. Viljavéte Adsméde médisamaade plaanist 19. sajandi keskel. Mdisasiidamest ldéne poole ehk
planeeringualale jédvad pdllu- ja heinamaad koos majandushoonetega. Tallinna-Pérnu maantee déres on
ndidatud Harudevahe (Arrodewahhe) kérts. Allikas: EAA.854.4.840 leht 1.

Joonis 5. Viljavéte Adsméde mdisamaade 1887. aasta plaanist. Misasiidamest Iééne poole ehk planeeringualale
jddvad endiselt péllu- ja heinamaad koos nelja majandushoonega. Plaanil on punasega ndidatud 1919. aasta
maareformi jdrgselt tiikeldatud méisamaast I6igatud talukruntide piirid. Allikas: EAA.3724.4.363 leht 1.
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Ajaloolistelt plaanidelt on niha, et Aismie mdisaansambel on algselt olnud baroklikult simmeetriline,
kus keskteljel asub peahoone ja kilgedel kérvalhooned. Kesktelge réhutab peahoone juurde viiv tee

alleega. 19. sajandi jooksul on ehitatud uusi kdrvalhooneid mdisasiidamest pdhja poole ja selle tottu
ei ole ansambel enam nii simmeetriline. Kuigi 1919. aasta maareformi jagati mdisaansambel erinevate
talude vahel, hoonete paigutus suures osas sdilis (vrd Joonis 6 ja Joonis 7).

Joonis 6. Viljavéte (iheverstalisest kaardist Adsmde méisasiidame piirkonnas 19./20. sajandi vahetusel.
Modisasiidamest Iééne poole on ndidatud allee, mis eelmistel plaanidel veel puudub. Allikas: maa-amet.

) 3 N
; Jﬂﬂ,ﬂ\a- o

! 'J‘ 1o

Joonis 7. Viljavdte 1958. a topogradfilisest kaardist Adsméde méisasiidame piirkonnas. Mdisasiidamest léédne
pool on endiselt péllu- ja heinamaad ning peahooneni viivat teed ddristab allee. Allikas: maa-amet.
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Joonis 8. Viljavdte 1972. a topogradfilisest kaardist Adsmée méisasiidame piirkonnas. Méisasiidamest Iéédne
pool on endiselt péllu- ja heinamaad ning peahooneni viivat teed ddristab allee. Allikas: maa-amet.
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Joonis 9. Viljavote 1987. a topogradfilisest kaardist Adsméde méisasiidame piirkonnas. Mdisasiidamest léédne
poole on ehitatud suured tootmishooned. Allikas: maa-amet.

Planeeringuala ulatuses on Adsmae mdisa imbruses olnud pdllu- ja heinamaad. M&isa kaitsevodndisse
kuuluv allee istutati hiljemalt 19. sajandi I8pus, kuid on vahemalt osaliselt uuendatud. 1970-80ndatel
ehitati pollu- ja heinamaadele suuri tootmishooneid ning kaugemale lddne suunas tddliselamud (vrd
Joonis 8 ja Joonis 9).
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1875ET1

2.2. Olemasolev olukord
Tanapaevane olukord planeeringualal ja Adsmie mdisa imbruses on vérreldes okupatsiooni ajaga
muutunud nii palju, et mdisasiidamele kodige |lahemal olnud tootmishooned on havinud. Sailinud
noukogudeaegsetesse suurtesse tootmishoonetesse on kolinud tanapdevased ettevotted — nt
Kadarbiku koogivilja (vt Pilt 1) ja Element majatehase tootmine (vt Pilt 2).

R ST, Sy ) N SNERGIE o g T4

A o

Joonis 10. Viljavéte tédnapdevasest topogradfilisest kaardist AGsmée mdisasiidame piirkonnas. Alleest pdhja pool
sdilinud tootmishoonetes on tdnapdevased ettevotted. Allikas: maa-amet.

& kadarbiku

Pilt 1. Kadarbiku kéégivilja tootmishooned. Pilt Mart Hiob 2018.
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Pilt 2. Element majatehase tootmishooned vasakul, mbisa peahoone poole suunduv allee koos kergliiklusteega
paremal. Pilt Mart Hiob 2018.

Joonis 11. Planeeringuala (punase katkendjoonega) tinasel ortofotol. Planeeringuala alleest I6unas asuval osal
on pollu- ja heinamaad ning mdisapoolses nurgas 6unaaed. Péhjapoolsel osal on platsid, haljastus ja alajaam
(asukoht ndidatud noolega). Allikas: maa-amet.
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Planeeringualal (vt Joonis 11) on ainukeseks hooneks okupatsiooniaegne alajaama hoone Mdisa tee ja
Voore tee ristmiku ldahedal (vt Pilt 3 ja Pilt 5). Planeeringuala pOhjapoolses osas on vasika- ja
lipsilautadest ning endise Adsmie aiandi kompleksist siilinud betoonplaatidest ja kruusakattega
platsid, rohumaa, kdrghaljastus ja uued istutatud puud Kaseurva tee juures. Ldunapoolses osas on
pollud, heinamaa ja viljapuud Mdisa tee juures peahoone ldhedal (vt Pilt 6 ja Pilt 7).

Pilt 3. Vaade planeeringualale mdisa peahooneni suunduvast alleest péhja pool. Pilt Mart Hiob 2018.

Pilt 4. Vaade planeeringuala pohjapoolsele osale Kaseurva tee ja Mdisa tee ristmikult. Pilt Mart Hiob 2018.
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Pilt 5. Vaade planeeringuala phjapoolsele osale Voore teelt. Pilt Mart Hiob 2018.

Pilt 6. Vaade planeeringualale mdisa peahooneni suunduvast alleest I6una pool. Pilt Mart Hiob 2018.

Pilt 7. Vaade planeeringualale méisa peahooneni suunduvast alleest Ibuna pool, vaade Karja teelt pbhja suunas.

Pilt Mart Hiob 2018.
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Detailplaneeringu maa-ala asub Adsmae kiilas, ca 8,3 ha suurusel maa-alal kahel pool kahepoolse
alleega Moisa teed kahel reformimata riigimaa tiikil suurusega 4,4 ha (I6unapoolne) ning u 2,83 ha
(pGhjapoolne).

Vastavalt detailplaneeringu (Vertland OU t66 nr 0317) seletuskirjale planeeritakse Adsmae Kiilakogu
soovil maa-ala avalikes huvides kasutusse vdtmiseks ning soovitakse planeeritud maa-ala muuta
monusaks elukeskkonnaks. Loodavas keskkonnas (pargis) kasutatakse &dra vdimalikult palju juba
olemasolevat taristut ning looduskeskkonda (kogukonna poolt on talgute kdigus taastatud moisa parna
allee, olemasolevaid Umbertoodeldavaid asfaltplatse on véimalik dra kasutada kergliiklusteedeks,
Oppesdiduplatsiks laste liikluskasvatuse korraldamiseks, tennisevaljakuks, olemasolev pinnavee
kogumiskraav on vdimalik kujundada pargi ojaks). Viljapuuparki on plaanis istutada erinevaid viljapuu
liike, mille viljade koristamine annaks uue t6uke hiskondlikult aktiivsemaks tegevuseks (Uhine viljade
korjamine, Umberto6tlemine jms). Park on plaanis rajada mahepargina, mis katab ise oma energia ja
veevajadused.

Adsmae Kiilakogu iildised eesmirgid on Adsmaie kiilaelu edendamine, sealhulgas kaasaaitamine
sotsiaalsete probleemide lahendamisele, tervisespordi edendamisele, kogukonnateenuste
vdljaarendamisele eelkdige kogukonna hiivanguks, infrastruktuuri korrashoiule ja arendamisele,
kiilade Uldilme ja elukeskkonna parandamisele, dpilaste OGuesdppe vormi laiendamisele ning
kultuurielu elavdamisele.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek I6unapoolsest reformimata riigimaast moodustada kaks
krunti: Gks drimaa ja lks lldkasutatava maa sihtotstarbega krunt ning p&hjapoolsest reformimata
riigimaast moodustada samuti kaks krunti: ks tldkasutatava maa ja iks tootmismaa sihtotstarbega
krunt. Arihoonet kavandatakse M&isa tee allee &irde Mbdisa tee ja Karjavahe tee ristmikule.
Tootmismaale planeeringuala pShjapoolsesse serva kavandatakse pdikesepaneele.
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1875ET1 Aasmie kiila Karja tee, Karjavahe tee, Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja l3hiala
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused

3. Muinsuskaitseline hinnang
Muinsuskaitselisest seisukohast on oluline malestiste sailimine ajaloolises keskkonnas, véimalusel seda
keskkonda taastades. Lisaks planeeringualale ulatuvale kaitsevoondile on oluline sailitada ka vaated
vahetult sellega piirneval maa-alal.

Nagu ajaloolisest lilevaatest ndhtub oli kuni ndukogude okupatsioonini peahooneni viiva allee pdhja-
ja I8unapool pea eranditult suured pdllu- ja heinamaad. Adsmae mdisakompleksi keskne maastikuline
vaartus ongi selle eristumine Umbritsevast lagedast alast. Tegemist on markimisvaarse ansambliga,
mille iimber on sailinud suuretsi 18. sajandil valja kujunenud ruumiline konfiguratsioon — tavaliselt on
moisasidamed asulaga voi muu uuema maastikukomponendiga kokku kasvanud ja ei eristu sellest.

Muinsuskaitselisest seisukohast on oluline sailitada véimalikult suures ulatuses lagedat ala alleest
pbhja- ja Idunapool ning eelkGige mdisaslidamega piirnevas osas.

Tulenevalt hinnangust ei ole lubatud hoonete ega muude mahuliste ehitiste plstitamine
kaitsevoondisse. Samuti ei tohiks plistitada vaateviélja varjavaid mahulisi ehitisi vahetult allee darde
ega moisasiidame lahedale. Seeparast ei tohiks planeeringuga lubada drihoone plistitamist Moisa tee
darde u 100 m ulatuses. Kui siiski soovitakse selle pustitamist, peaks selle viima Karja ja Karjavahe tee
ristmiku juurde alleest 100 m kaugusele.

Samuti on soovitav ndha ette Oru alajaama lmberehitamine ilma hooneta kioskalajaamaks voi
alajaama Uleviimine teise asukohta alleest vahemalt 100 m kaugusele. Kui aga alajaam sailitada
tanases kohas, tuleb see haljastusega voi muul konteksti sobival viisil varjestada eelkdige alleelt ja
mdisaslidamest avanevates vaatesuundades.

Madisa peahoone (imbrusest avanevate vaadete tdttu, aga ka alleelt avanevates vaatesuundades on
vajalik kavandatavad péaikesepaneelid ja voimalikud ehitised varjestada haljastusega voi muul konteksti
sobival viisil.

Korghaljastuse rajamine planeeringualal on lubatud, kuid ajaloolisi eeskujusid jargides labipaistvalt,
mitte tiheda puistuna.
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Aidsmae kiila Karja tee, Karjavahe tee, Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja ldhiala

detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused

1875ET1

10.

Muinsuskaitse eritingimused

Ehitiste (st hoonete ja maapealse mahuga rajatiste) pistitamine malestiste kaitsevoondisse ei
ole lubatud. Lubatud on kuni 1,2 m kdrguste puidust voi paekivist piirete plistitamine. Piirete
kujundus peab olema kooskdlas kaitsealuse mdisakompleksi imber oleva ajaloolise eeskujul
rajatud piirdega.

Kaitsevoondis olev allee tuleb sdilitada ja taastada samal istutusjoonel ning sama sammuga.
Kui samas asukohas taastamine ei ole voimalik, tuleb valida muu korraparane istutussamm.
Allee tervikuna taastamist tuleb kaaluda, kui algsest alleest on sdilinud veerand puudest voi
alla selle. Tervikuna uuendamisel vGib viitena ajaloolisele alleele alles jatta moned paremas
seisus vanad puud.

Kaitsevoondis olevad sGiduteed ja kergliiklusteed tuleb sailitada olemasolevas asukohas.
Kergliiklusteed on lubatud pikendada piki Voore teed pdhja suunas. Kaitsevoondis on lubatud
tdiendavate kuni 3 m laiuste kergliiklusteede rajamine. Teedel on lubatud asfaltkate,
tanavakivikate voi munakivikate. Laiemad kergliiklusteed on kasitletavad platsidena ning neil
on lubatud vaid vett ldbilaskev kate.

Kaitsevoondisse kavandatud parkimisplatsidel ei ole lubatud asfaltkate. Iga parkimisplats tuleb
jaotada kuni 10-kohalisteks haljastusega eraldatud osadeks.

Hooneid ega muid maapealse mahuga ning vaatevalja varjavaid ehk lle 1,2 m kdrgusi ehitisi ei
tohi pustitada Mdisa tee darde 100 m ulatuses tee servast (vt joonis). Lubatud madalama
ehitisena on eelkdige silmas peetud piirdeaeda, kuid ka vdimalikke maapinnaga pusivalt
Uhendatud vaikevorme.

Moisa peahoone Uimbrusest ja Mdisa teelt avanevates vaatesuundades tuleb kavandatavad
paikesepaneelid ja voimalikud maapealse mahuga ehitised varjestada haljastusega (p66sad,
poetud voi pigamata hekk) v6i muul konteksti sobival viisil (nt mélestistega kokku sobivast
materjalist, vormiga ja suurusega voreseina ehitamine koos ronitaimedega). Malestiste
kaitsevoondis ei ole pdikesepaneelide rajamine lubatud.

Soovitav on ndha ette Oru alajaama Umberehitamine ilma hooneta kioskalajaamaks voi
alajaama Uleviimine teise asukohta Mdoisa teest vahemalt 100 m kaugusele. Alajaam
sailitamisel tdnases kohas tuleb see haljastusega voi muul konteksti sobival viisil varjestada
eelkdige alleelt ja mdisasiidamest avanevates vaatesuundades.

Korghaljastuse rajamine planeeringualal on lubatud ajaloolisi istutusviise kasutades sellise
paigutusega, mis tagab oluliste vaadete sailimise. Kavandatav viljapuuaed tuleb paigutada
alleepuudest vahemalt 15 m kaugusele, et tagada allee sadilimine ja taastamine eraldiseisva
haljastusliku dominandina (vt joonis).

Ehitustoodeks ja jarelevalveks on vajalik taotleda luba muinsuskaitseametilt seadusega ette
nahtud korras.

Eritingimused kehtivad vastavalt kultuuriministri 04.07.2011 maaruse nr 14 Kinnismdlestise ja
muinsuskaitsealal paikneva ehitise muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord §5 Ig 4
viis aastat kooskdlastamise hetkest. Muinsuskaitseamet voib malestise vdi ehitise omaniku voi
valdaja kirjaliku taotluse alusel pikendada muinsuskaitse eritingimuste kooskdlastuse
kehtivuse tdhtaega (ihe korra kuni viie aasta vorra.
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Aidsmae kiila Karja tee, Karjavahe tee, Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja lahiala 1875ET1
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused

5. Lisad
5.1. Asendiplaan

5.2. Viljavote muinsuskaitseameti kooskolastamise komisjonis 15.05.2018
protokollist

AB Artes Terrae OU 21






+

TINGMARGID:

—o=oemoe=e Planeeringuala piir

Mdisa tee 17

72701:001:1155  |!

Olemasolev krundipiir

gt Las 781

Muinsuskaitsealuse pargi serv

c8 ©ev \
. 3668 568!
36.61 -~ "
- I I

747// Muinsuskaitseobjektide kaitsevoond
Mdisa tee alleepuud

===amumu Alleepuudest erinevate uute puude istutuskeeluala,

I [>| !l
e e as7r
O

15 m alleepuudest
= == == = KGrgemate kui 1,2 m kOrguste ehitiste plistitamise
keeluala, 100 m sOidutee servast

ﬁi Vaatesuunad muinsuskaitseobjektilt

Q}— Tekstis kasutatud piltide pildistamise suund,

/
Y asBD/ﬁ

! ‘ . --;‘:‘------
-—,i’---‘n-----

pildid 1 ja 2 on tehtud planeeringualast laanes

{ pold
\ © 36.79

pold / \

Agsmide aiand N
72704:002:0517
+ 72704 :0668
S
o T00: _ Aésmé_e kila Karja tee, Karjavahe tee, Kaseurva tee,
([ Artes Te rra Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja
Pl Iahiala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused
k MAASTIKUARHITEKTID .. Asendiplaan
AB Artes Terrae OU Mart g = Saue vallavalitsus fonr: 1879ET1
L Koupae: 12.12.2018
e e Reg nr 12978320 Koostaja: Asukoht:  Sgue vald, Aasmae kiila o 1:1500
e e Kaitri tn 14, Tartu 51007 Mart Hiob :

72704:002:0060 \

artes@artes.ee Failinimi:  1879ET1 Adsmée DP MK eritingimused.dgn Joonise nr: 1







MUINSUSKAITSEAMET

EESTI VABARIIK

Mart Hiob ) Teie 9.11.2018
AB Artes Terraec OU Meie 30.11.2018 nr 5.1-17.5/1135-3

mart@artes.ee

Kooskoélastuse komisjoni otsuse edastamine

Esitasite Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks Adsmie kiila, Karja tee, Karjavahe tee,
Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja ldhiala
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Seotud kultuurimilestised: Adsméie mdisa
peahoone, 18. saj reg-nr 2957, Adsmie mdisa park, 18.-20. saj reg-nr 2956, Adsmie mdisa
ait-kuivati, 18.-20. saj reg-nr 2955. Koostaja: Artes Terrae, Mart Hiob, Sulev Nurme. Tellija:
Saue Vallavalitsus.

15.05.2018 oli kooskdlastamise komisjonis arutelul Aismie kiila, Karja tee, Karjavahe tee,
Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja ldhiala
detailplaneering, mida ei kooskdlastatud, kuna alale polnud koostatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi. Niitid on muinsuskaitse eritingimused koostatud ja esitatud
komisjonile.

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, planeerimisseadusele,  kultuuriministri
01.07.2015 maédrusele nr 4, otsustas, et : Muinsuskaitseamet kooskdlastab detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused, kui on tehtud jargnevad tdiendused:

1.1 lisada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koosseisu joonis, mis illustreerib
eritingimustes esitatud noudeid ning tldist planeeritavat maakasutust. Joonisel
fikseerida ,,Uld- ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise korra“
§ 4 kohased tingimused ja nduded, mis illustreerivad ja selgitavad eritingimuste teksti
osa. Sh kanda joonisele planeeritavalt alalt kinnismalestisele avanevad vaatesuunad,
planeeritava maa-ala ehituskeelu alad, uushoonestuse mahtude ja kdrguste piiritlemine;
nduded planeeritava maa-alal ehitusjoone, krundi tdisehituse protsendi osas (sh
voimalikud hoonestusalad, sh pdikesepaneelide paigaldamiseks moeldud maa-ala),
parklate ja planeeritava korghaljastuse (viljapuuaed) paiknemine;

1.2 votta eritingimuste kaustast vélja lisa 5.1. kuna eritingimuste ja planeeringu sisu ei ole
omavahel kooskdlas;

1.3 lisada muinsuskaitse eritingimustes tdpsemad nduded:

1.3.1 kaitsevoondisse kavandatud haljastusele; sh allee taastamiseks;

1.3.2 kaitsevoondisse kavandatud kergliiklusteedele (katendid ja paiknemine);

1.3.3 kaitsevoondisse kavandatud parklatele (haljastusega liigendamine);
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1.3.4 kaitsevoondisse kavandatud piirete kujundusele ja materjalile;

1.4 tdiendada eritingimuste punkti 1 ja asendada ,,hoonete ega muude maapealse mahuga
ehitiste piistitamine...“ tekstiga: Ehitiste (st hoonete ja maapealse mahuga rajatiste)
plistitamine...*;

1.5 tapsustada eritingimuste p 2 ja tuua vélja ehituskeeluvoondi ulatus (Mdisa tee suhtes)
ja kuhu, millise funktsiooniga ning millise hoonestusaluse pindala ja vélisilmega kuni
1,2 m korgusi ehitisi on lubatud piistitada;

1.6 tapsustada muinsuskaitse eritingimuste p 4 ning lisada, et mélestise kaitsevoondisse
paikesepaneelide ala rajada ei ole lubatud;

1.7 tdpsustada eritingimuste punkti 4 ning selgitada, millisel viisil ja mis liiki haljastusega
ning mis on muud sobivad viisid maapealse mahuga ehitiste varjestamiseks méalestise
kaitsevoondis;

1.8 paigutada viljapuuaiana kasutatav maa-ala Aismie mdisa alleest sellisele kaugusele,
mis vOoimaldab moisa peahoone keskteljel kulgeva allee sdilimist ja taastamist
eraldiseisva haljastusliku dominandina;

1.9 vormistada koik eritingimuste nduded késkivas koneviisis;

1.10 lisada plaan fotode suundadega.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Heli Tomps
Harjumaa vaneminspektor
Tel 640 3030; 51 37 669

Heli. Tomps@muinsuskaitseamet.ee
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